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SEB Immolnvest steht fur Stabilitat

SEB Immolnvest (DE0009802306) ist ein ,klassischer Income Fund mit einer risikoarmen
sogenannten Core-Immobilienstrategie . Im Fokus steht die Erzielung stetiger Ertrdge aus
Mieteinnahmen. Basis hierfir bilden die solide, sicherheitsorientierte Anlagepolitik sowie der gut
diversifizierte Immobilienbestand nach Landern, Standorten, Mietern und Nutzungsarten mit stabilen
Mietertragen. Stabilitdt und Ausgewogenheit sind Hauptmerkmale vo n SEB Immolnvest.

Aktuelle Themen

1. Aussetzung der Anteilscheinricknahme:

Der Entwurf fir das ,Gesetz zur Starkung des Anlegerschutzes und Verbesserung der Funktions-
fahigkeit des Kapitalmarkts" wurde Ende September im Kabinett beschlossen, geht nun in die
parlamentarische Beratung und wird voraussichtlich Anfang 2011 als Gesetz in Kraft treten. Die wirklich
kritischen Punkte (pauschale Wertabschlage, Ende der taglichen Verfugbarkeit) sind vom Tisch. Wir
erhoffen uns einige Nachbesserungen im Rahmen der parlamentarischen Beratung (vollstandiger
Bestandsschutz fir Altanleger, unterschiedliche Behandlung von privaten und institutionellen Anlegern).
Die Details des vorliegenden Gesetzentwurfs stellen wir auf Anfrage gerne zur Verfligung.

Wir haben drei Voraussetzungen genannt, um die Ricknahme von SEB Immolnvest-Anteilen wieder
aufnehmen zu kénnen:

a) Stabile, gesetzliche Rahmenbedingungen

b) Belastbare Aussagen unserer Vertriebspartner zu potenziellen Mittelabflissen bei
Wiedererdffnung

c) Ausreichende Liquiditatsbeschaffung durch Immobilienverkéufe

Mit Beschluss des Gesetzentwurfs ist Voraussetzung a) soweit erfullt, dass wir eine gute Basis fur
konkrete Gesprache mit unseren Vertriebspartnern und groRen Anlegergruppen haben und diese
bereits intensiv flihren. Eine solide Einschatzung der Mittelzu-/abfliisse ist zwingende Voraussetzung
fir eine erfolgreiche Wiederéffnung. Wir streben die Offnung des SEB Immolnvest so schnell wie
mdoglich an und passen daher die ausreichende Liquiditatsbeschaffung den Ergebnissen unserer
Analyse der potenziellen Mittelabflisse laufend an. Es handelt sich um einen iterativen Prozess, dem
wir genug Zeit einrfAumen missen, um belastbare Ergebnisse zu erzielen.

2. Medienberichterstattung zu Offenen Immobilienfonds (OIF)
Offener Immobilienfonds ist nicht gleich Offener Im mobilienfonds

Der Umstand, dass fir drei OIF die gesetzlich mégliche Schlieung von zwei Jahren per Ende dieses
Monats endet und dass einer der drei — der KanAm US Grundinvest — die Abwicklung bereits verkiindet
hat, fuhrt derzeit zu einer ausfiihrlichen, Gberwiegend nicht positiven Berichterstattung in den Medien.
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Ende des Monats, wenn die Entscheidungen fir die beiden anderen Fonds — Degi Europa von
Aberdeen und P2 Value von Morgan Stanley — fallen, ist mit einer weiteren ,Welle" in den Medien zu
rechnen.

Leider werden hierbei immer wieder die Umstande und Ergebnisse einzelner OIF auf die gesamte
Branche Ubertragen. Insbesondere fur die nachsten Wochen gilt es, konsequent auf die inzwischen
deutlichen Unterschiede der einzelnen Fonds hinzuweisen.

Der KanAm US Grundinvest ist der erste und einzige auf US-Dollar Basis gemanagte Fonds und war
durch seinen Investmentfokus auf nordamerikanische Immobilienmérkte von der schwierigen Lage an
den US-Immobilienméarkten besonders betroffen. Dem Degi Europa ist mit dem Eigentimerwechsel von
der Dresdner Bank zu Aberdeen der gesamte Vertrieb weggebrochen. Der junge P2 Value hat von
Anfang an eine — wie der Name schon sagt — ,Value" Strategie verfolgt, also auf Wertsteigerungen
gesetzt, bewies jedoch im Timing des Einkaufs keine gliickliche Hand.

Im Gegensatz dazu ist der SEB Immolnvest seit Uber zwei Jahrzehnten ein konservativ investierender
,core“-Immobilienfonds, der seinen Fokus auf die Erzielung stetiger Ertrage aus Mieteinnahmen richtet.

3. Borsenkurs SEB Immolnvest

Es gibt keine fundamentalen Griinde fur die aktuellen Veranderungen des Borsenkurses des
SEB Immolnvest.

Folgende Faktoren kénnen eine Rolle spielen:
1. Ohne Market-Maker beeinflussen wenige Akteure die Kurse signifikant.

2. Die ausfiuihrliche negative Presseberichterstattung fihrt zu nicht rational basierten
Verkaufsaktivitaten.

3. Der bisher gesetzlich noch geplante Riickgabeabschlag — auch fur Bestandsanleger — von
10 % im ersten Jahr nach Ablauf der Haltefristen wird an der Borse vorweggenommen.

Wir arbeiten daran, einen vollstandigen Bestandsschutz fir Bestandsanleger zu erreichen. Derzeit
bieten die Fondsbdérsen eine sehr giinstige Moglichkeit, SEB Immolnvest Fondsanteile zu erwerben.
Wir hoffen, dass die Kaufer langfristige Investitionsabsichten haben.

Aktuelles Geschaftsjahr — alles im Plan

SEB Immolnvest steht flr Stabilitat. Seit seiner Auflegung 1989 bis Ende September 2010 erzielte der
Fonds eine durchschnittliche jahrliche Rendite von 5,8 %. Zum 30. September 2010 war die Per-
formance mit 2,6 % p.a. deutlich besser als der Durchschnitt der Offenen Immobilienfonds® und liegt in
der fur 2010 prognostizierten Spanne von 2 % bis 3 %.

Seit Aussetzung der Anteilscheinriicknahme bis zum 30. September 2010 konnte ein Nettomittelzu-
fluss von 238 Mio. EUR verzeichnet werden. Am 30. September 2010 lag das Fondsvermdgen bei
6.320,9 Mio. EUR.

! Siehe auch IPD Performance Studie 2010, in der SEB Immolnvest seine tiberlegene Stellung erneut
beweist: http://www.sebassetmanagement.de/de/presse/pressebereich/publikationen/presse-
publikationen/studien/
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Auf Jahresbasis erwirtschafteten die Immobilien per 30. September 2010 einen Bruttoertrag von 7,3 %
(Vorjahr: 6,9 %). Der Nettoertrag liegt bei 4,9 % (Vorjahr: 4,5 %) und entspricht in etwa dem Ergebnis
zum Stichtag 31. Méarz 2010. Die Wertanderungen haben erwartungsgemal einen negativen Beitrag
von — 1,1 % geleistet. Die Liquiditdt hat mit einer Jahresrendite von 1,0 % marktbedingt die Fonds-
performance geschwacht.

Ein Teil der in diesem Jahr anstehenden Neuvermietungen erfolgt auf niedrigerem Niveau und/oder mit
Verzdgerungen. Dies wirkt sich auch auf die Bewertung der betroffenen Immobilien aus und resultiert in
dem insgesamt negativen Beitrag der Wertdnderungen. Die Hohe des Effekts liegt vollstandig im
Rahmen unserer Erwartungen. An zwei Tagen flhrten konkrete Bewertungen sogar zu einem
Anteilpreisriickgang des Fonds. Wir werten es als positiv, dass ein Rickgang des Anteilpreises bei
SEB Immolnvest immer noch so ungewdhnlich ist, dass er gesonderten Erklarungsbedarf auslost.

SEB Immolnvest verfolgt grundsatzlich die Strategie, dass etwa 10 % der Mietvertrage in jedem Jahr
auslaufen dirfen. Auf diese Weise trifft ein ,schwieriges* Vermietungsjahr den Bestand des Fonds nur
in einem kleinen Teilbereich, und die kommenden Jahre eréffnen Chancen auf hdhere Mietertrage.

Unverandert gehen wir von einer Rendite von 2 % bis 3 % zum Jahresende aus.

Die Talsohle der Immobilienmarkte ist durchschritten. Bereits nachstes Jahr erwarten wir ein annéhernd
ausgeglichenes Bewertungsergebnis, das sich im Vergleich zum laufenden Jahr deutlich positiv auf die
Fondsperformance auswirken wird.
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Ergebniskomponenten der Fondsrendite in %
vom 01.10.2009 bis 30.09.2010

Gesamt

I. Immobilien
Bruttoertrag? 7.3
Bewirtschaftungsaufwand® -2.4
Nettoertrag? 4.9
Wertanderungen® -1.1
Auslandische Ertragsteuern® -0.3
Auslandische latente Steuern® 0.3
Ergebnis vor Darlehensaufwand® 3.8
Ergebnis nach Darlehensaufwand? 3.5
W ahrungsanderungen®® 0.1
Gesamtergebnisin Fondswahrung 2% 3.6
Il. Liquiditat 1.0
IIl. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten " 3.2
Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten (BVI-Metho  de) 2.6

1) in Bezug auf das durchschnittliche Immobilienvermégen des Fonds im Berichtszeitraum
2) in Bezug auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Fonds im Berichtszeitraum

3) Unter Wahrungsanderungen werden sowohl die Wahrungskursveranderungen als auch die Kosten der Kurssicherung fiir den Berichtszeitraum dargestellt.

5) bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermdgen des Fonds im Berichtszeitraum

)
)
)
4) Das Gesamtergebnis in Fondswahrung wurde mit einem im Periodendurchschnitt eigenkapitalfinanzierten Immobilienanteil von 84,2 %erwirtschaftet.
)
6) Der im Periodendurchschnitt investierte Liquiditatsanteil betrug hierbei 15,8 % des Fondsvermdgens.

)

7) in Bezug auf das durchschnittliche Fondsvermdgen im Berichtszeitraum

Disclaimer

Dieses Dokument stellt eine allgemeine Marketingmitteilung dar. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen werden ausschlieBlich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt
und stellen weder ein Angebot zum Kauf oder Verkauf noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder Verkauf des dargestellten Produkts dar. Dieses Produkt kann
nicht von US-Personen erworben werden. Alleinverbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentanteilen ist der jeweils guiltige Verkaufsprospekt in Verbindung mit dem jeweils letzten
Jahres- und/oder Halbjahresbericht des Fonds. Diese Unterlagen kénnen Sie kostenlos direkt tiber das Internet, bei einer Geschéftsstelle der SEB AG oder lhrem Berater/Vermittler
erhalten. Beratungsleistungen werden von SEB Asset Management AG nicht erbracht und die Informationen, die in dieser Présentation enthalten sind, stellen keine Anlageberatung dar.
Anlagen in Fonds sind sowohl mit Chancen als auch mit Risiken verbunden. Der Marktwert einer Anlage kann sowohl steigen als auch fallen. In der Vergangenheit erzielte Renditen und
Wertentwicklungen bieten keine Gewahr fiir die Zukunft; in manchen Féllen kénnen Verluste den urspriinglich investierten Betrag Ubersteigen. Der Inhalt dieses Dokuments stammt aus
offentlich zugénglichen Quellen, die als verlasslich angesehen werden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen kann jedoch keine Gewéhr Gibernommen werden. Der
Erwerb dieses Produktes ist mit Kosten/Gebiihren verbunden. Der Ausgabeaufschlag stellt im Wesentlichen eine Vergitung fir den Vertrieb der Anteile des Sondervermégens dar. Die
Gesellschaft gewahrt Vermittlern, z. B. Kreditinstituten, wiederkehrend — meist jahrlich — Vermittlungsentgelte als so genannte "laufende Vertriebsprovisionen". Dieses Fondsportréat stellt
keine Handlungsempfehlung dar und ersetzt kein individuelles Beratungsgespréach. Allein verbindliche Grundlage fir den Kauf von Investmentanteilen sind der vereinfachte und der
ausfhrliche Verkaufsprospekt, der ausfiihrliche Risikohinweise enthalt, sowie der entsprechende Jahres- und ggf. Halbjahresbericht. Diese Informationen erhalten Sie kostenlos bei der
SEB oder Ihrem Berater/Vermittler. Fondsdaten und Grafiken errechnet nach BVI-Methode. Vergangenheitswerte sind keine Garantie fur kiinftige Wertentwicklungen. Die Ausfiihrungen
gehen von unserer Beurteilung der gegenwartigen Rechts- und Steuerlage aus. Abweichungen durch Rundungsdifferenzen sind moglich. Alle Angaben ohne Gewahr.

SEB Asset Management AG, Rotfeder-Ring 7, 60327 Frankfurt am Main, Infoline: 0180 1 777 999 (dt. Festnetz 0,039 EUR/Minute; Mobilfunk max. 0,42 EUR/Minute),
www.sebassetmanagement.de, E-Mail: info@sebam.de



